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Planinitiativ for Detaljregulering av Fjaerevegen 7 og 9 i Fgrde - Gbnr. 21/601,
21/608, 21/572

Utarbeidet av Plot Arkitekter AS

Datert 04.01.2023

Forslag til plannavn Detaljregulering av Fjaerevegen 7 og 9 i Fgrde

Planinitiativ, jf. §1 i forskrift, andre ledd

a)

b)

Formalet med planen

Bakgrunn for planinitiativet: Oppstart av utarbeiding av forslag til detaljregulering av
tomtene 21/601, 21/608, 21/572.

Eiendommen er regulert for neering og tjenesteytelse og formalet vil opprettholdes.
Detaljreguleringen avgrenses til Fjaerevegen 7 og 9, hvor hovedlokalene til Asen og
@vrelid AS er lokalisert.

Tiltakshaver eier flere tomter i omradet, og det kunne derfor vaert en fordel a
detaljregulere et stgrre omrade, men ettersom det ikke finnes planer om hva disse
omradene skal brukes til anser vi det som mer fornuftig a begrense omrade for
denne detaljreguleringen. En detaljregulering av et stgrre omrade vil fgre til mye
merarbeid bade i denne prosessen og sannsynligvis fgre til mange dispensasjoner og
eventuelt omreguleringer ved en fremtidig utbygging av omradet.

Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet

Forslag til plangrenser vises pa situasjonsplan og vedlegges planinitiativet
Planomradet ligger i et flatt og etablert naeringsomradet, hvor veier og infrastruktur
er etablert. | Fjeerevegen 9 ligger et bygg med kontorer, verksteder og lager. |
Fjerevegen 7 ligger et bygg som tidligere har vaert benyttet til godsterminal. Imellom
disse byggene ligger det ogsa en midlertidig bygning som blir benyttet til utendgrs
lagringsplass.

Vi legger til grunn at det er gjort kartlegginger som f.eks. grunnundersgkelser,
arkeologiske undersgkelser, trafikktellinger, stgyanalyser eller lighende, ved
gjeldende omraderegulering

I henhold til reguleringsbestemmelser skal bygg utformes med helhet og gode
arkitektoniske Igsninger samt ta hensyn til eksiterende miljg. Tiltaket vil fgre til gkt
bygningsmasse og mer oversiktlig trafikkforhold og parkering, noe vi mener vil veere
positivt for omgivelsene.
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c)

d)

e)

Planlagte bygninger, anlegg og andre tiltak

Det planlegges utvidelse av eksisterende kontorbygg og verksted/lager mot sgr og
mot gst.

Bygg som ligger s¢r i planomradet (Fjaerevegen 7), vil beholdes inntil videre og brukes
som det er, men i detaljregulering planlegges det et bygg pa tre etasjer med formal
naering/tjenesteytelse/lager. Bygget ma kunne ha en hgy 1 etasje (ca. 5 meter) og to
etasjer med normal hgyde.

Midlertidig lagerbygg mellom disse byggene vil fjernes og erstattes med nytt
lagerbygg.

Det etableres en gangsone langs vei og parkering for a sikre myke trafikanter, samt
for @ unnga at gaende hindrer trafikken.

Skisse og illustrasjoner vedlegges planinitiativ for ytterligere beskrivelse.

Utbyggingsvolum og byggehgyder

Iht. omradeplan kan planomradet ha en BYA pa 80% og byggehgyde pa maks kote 19
(Tomten ligger ca. pa kote +2)

Planomrade/tomter:
7122,9 + utvidelse mot nabo i nord 235,7 m2 = 7358,6 m2

BYA:

Kontor, verksted og lager: 2530 m2
Eventuelle carporter: 162 m2
Bygg i ser: 510 m2
Parkering ca. 65 plasser 1170 m2
Totalt: 4372 m2

Planomradet ferdig utbygd vil ha en BYA pd ca.: 61,5 %

Byggehgyder:

Kontorlokaler: Gesimshgyde maks 14 meter
Verksted: Gesimshgyde maks 8 meter
Lagerbygg: Gesimshgyde maks 8,5 meter
Carporter: Gesimshgyde maks 5 meter
Bygg i s@r: Gesimshgyde maks 15 meter

Funksjonell og miljpmessig kvalitet

Baérekraftighetsmél for omradet er a sikre funksjonalitet og god brukskvalitet for
bedriften, samt baerekraftige Igsninger for drift og vedlikehold.

Planomradet er utelukkende brukt til naeringsvirksomhet. Uterom vil i hovedsak
besta av parkering samt av- og palessingsareal for store biler. Det skal legges inn en
gangsone langs vei for a gke sikkerhet for myke trafikanter internt pa omradet.
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| tillegg gkes arealet av gr@gntstruktur langs veien som er der i dag for a sikre grgnne
kvaliteter i omradet.

e Alle bygg og uteomrader skal vaere universelt utformet

e Det er ikke registrert kulturminne eller spesielle naturverdier pa omradet i dag

e Nye bygg vil fa forbedret energi og varmestyring og det skal benyttes varige
materialer.

e Det eringen busstopp i umiddelbar naerhet til planomrade, i omradeplan er det
regulert inn gang og sykkelveg pa motsatt side, denne bergres ikke av planomrade
for denne detaljreguleringen.

e Tiltaket har liten virkning pa landskap og tilpasses omgivelser.

e Utbyggingen vil fa lite konsekvenser for naboer i industriomradet. Planomradet vil fa
stgrre bygningsmasse enn tidligere og det legges til rette for a bedre
trafikkforholdene internt. Planomradet har flatt asfaltdekke og planlagt tiltak vil
dermed ikke veere et inngrep i terreng og landskap.

o Tiltaket ligger midt i et flatt industriomrade omgitt av bygg med tilnaermet lik hgyde
og heyere, tiltaket vil dermed ha lite fjernvirkninger til omgivelsene. Det bgr i
hovedsak brukes rolige farger pa tak og eventuelt vegger som er godt synlig pa
avstand for a unnga at bygget fremtrer som et signalbygg. Bilder under viser
planomradet fra avstand.

N e ——

(Planomradet sétt fra nord. Skjembilde tatt fra Google maps)
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f)

g)

Forhold til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og
omradeplaner, retningslinjer og pagaende planarbeid

Planinitiativet er i trad med formal og retningslinjer for overordnet plan (Omradeplan
Ytre @yrane)

Arealformal: Neering og tjenesteytelse

Hensynssoner: Stormflo 200 &r/1000 ar

Reguleringsplaner under arbeid i nseromradet: Reguleringsplan for Ytre @yrane gbnr.
21/305 m.fl.

Vesentlige interesser som blir bergrt av planinitiativet

| forbindelse med arbeid med planinitiativet har det blitt gjort en plansjekk ved hjelp av
www.gislink.no Det er ikke registrert noen spesielle interesser for fglgende utredninger:

h)

Planomradet er ikke egnet for barn og unges interesser og det finnes ikke
lekeplasser, skoler og lignende i umiddelbar naerhet eller i reguleringsplan for
omradet. Vi anser det derfor ikke sa aktuelt @ hensyn til barn og unges interesser i
forbindelse med detaljreguleringen for planomradet.

Planomradet er ikke egnet for landbruk og jordvern.

Det er ikke kjent at det finnes verneinteresser innen naturmangfold i omradet.
Planomradet har ikke noe registrert kulturminne eller kulturlandskap som det ma
tas hensyn til.

Det finnes ikke strandsone, sjg eller vassdrag knyttet til planomradet, men i
reguleringsplan er det registrert med fare for stormflo (200 ar og 1000 ar).

Det er ikke noen spesielle interesser for grgntstruktur og friluftsliv i planomradet,
men det planlegges a legge inn noe mer grgnnstruktur langs vei.

Det er ikke registrert noen spesielle interesser for veg og trafikk pa planomradet.
Infrastrukturen i omradet vil ikke pavirkes i noen betydelig grad. Det vil derimot
legges til rette for en bedre flyt av trafikken internt pa planomradet. Plassering av
avkjgrsler vil vaere ngdvendig a justere i forbindelse med detaljreguleringen.

Det er ikke kjent at stgy og stgv/forurensning er en utfordring i planomradet.

Hvordan samfunnstryggheten skal ivaretas, gjennom forebygging av risiko og
sarbarhet
Aktuell risiko og sarbarhet det bgr ta hensyn til i planarbeidet:

Overflatevann og stormflo
Eventuelt samferdsel — transport av farlig gods.
Brann og tilkomst for utrykkingsfartgy etc.
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- Sarbare objekt: Vil det vaere knyttet risiko ved bortfall av f. eks elektrisitet,
teletjenester, vannforsyning, renovasjon og avlgp? Finnes det spesielle
brannobjekt i neerheten?

- Virksomhetsrisiko: Er der virksomheter i neerheten som kan utgjgre risiko?

i)  Hvilke aktuelle offentlige organ og andre interesserte som skal varsles om
planoppstart

e Statsforvalteren i Vestland

e Vestland fylkeskommune

e Statens vegvesen, Region Vest

e Sunnfjord Brann og redning

e Sunnfjord Miljgverk IKS

e Sunnfjord kommune (varsler videre internt til aktuelle instanser)
e Naboer til planomradet

j)  Prosesser for samarbeid og medvirkning fra aktuelle fagmyndigheter,
grunneiere, festere, naboer og andre

e Vivil vurdere behov for organisert medvirkning/prosesser for samarbeid fra relevant
fagmyndighet, grunneiere, naboer og andre parter etter at merknader til
oppstartsvarselet har kommet inn.

k)  Vurdering avom og hvordan planen er omfattet av forskrift om
konsekvensutredninger, og hvordan kravene i tilfelle vil bli tatt vare pa

o Tiltaket vil ikke kreve konsekvensutredning. Planens formal er i henhold til
omradeplan og det er utfgrt konsekvensutredning i forbindelse med denne.

Vedlegg til planinitiativ
Relevante dokumenter som beskriver prosjektet legges ved:
e Situasjonsplan med forslag til planavgrensning

e Skisser sett ovenfra
e Skisser sett fra gateplan
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